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PBIHOK O®HCHOM
HEIOBUYKHMOCTU

MOCKOBCKOI'O PETMMOHA
VTOI'M 2017 T'OLA







2017 ro Ojist O®HMCHOM HEABUYKHMOCTU

MOCKOBCKOI'O PETMOHA: ITPIMAS PEYDb

Anexcanap Ourypxo,
YTIPaBISAOLINA TIapTHED
Praedium

2 O 1 7 ron BblOasiCAa ak-
TUBHBIM [J151 BCEX
YUaCTHUKOB pblHKAa 0GUCHON
HeaBWXNUMOCTU. Briepsule ¢
2014 rona oQUCHBI CErMEHT He
TIepeXXWJ1 CEPbe3HbIX TIOTPACEHN
W He UCTIbITaN AaXKe MUHUMAIlb-
HOTO TIaZleHNs CTaBOK apeHbl. B
Te4YeHue rofa y4aCTHUKUN PbIHKA
TIPOSABJIAAIN BbICOKUI UHTepec
K TIOKYTIKEe U apeHzie odUcoB B
LIeHTpe ropoAa, a AeBenoTiepbl
TIOCTETIEHHO OTIPaBUIUCHL OT
KPU3UCHBIX AABJIEHUN U B KOHLle
2017 ropma Havanu OCTOPOXHO
3aABIATb O TUlaHAX TIO 3arTyCcKy
HOBbBIX TIpoekToB B 2018 rony.
B 2017 rony Ha pblHKe TI04-
BUocb 6onee 460 000 kxB.M
HOBbIX OQWUCHBLIX TIIOWIAAEN,

OaHHbIA ToKas3aTenb Ha 21%
TipeBbllIaeT pe3ynbraTol 2016
roga. YBenuueHue TIpenUMy-
IeCTBEHHO OblJ1I0 [OCTUTHYTO
3a c4eT BBOoAa 0OBEKTOB Ha
Tepputopnmn «MockBa-CuTu»: B
5TOM panoHe 3aBeplINICS Bbl-
X0l [ONTOXAAHHBIX 06'bEKTOB
«bauHs ®epepaimsi» BocTok n
«IQ KBaprtan». B HoBon Mocxkse
B 2017 rony 6bin noctpoeH OK
Neopolis, KoTOpbLIN TOKa 4TO,
OLlHAKO, He 3aTIONIHEH apeHna-
Topamu. Ilpouecc mepertpodu-
NNPOBaHUSA 0PUCHBIX TIPOEKTOB
3aBepuiaeTcs, a B 2018 rogy Mol
OXXUIlJaeM BBOZa TAKUX 0OEKTOB
xak «BTB Apena Ilapx», «Ilapx
Jlereno» 1 «Ilapx XyaMuH»,
CTPOUTENILCTBO KOTOPBIX TaKXKe
OCYLLECTBIISIETCA YXKe Ha TIPOTS-
JKEHUWN HECKOJIbKUX J1eT.

Cripoc Ha MOCKOBCKUe oduUChl B
2017 rony Taxoke oKasa’ica Bblllle
moxasaTenen 2016 rona, XoTsi B
TIEPBO TIOJIOBUHE r'Ofa TIPAKTU-
4eCcKU He 3aKJ1104anmnch KpyTiHble
coenkxun. BTopass monoBuHa
roga OTAUUUIIACL 3aKPbITUEM
HECKONbKUX KPYTIHBIX CHOEN0K
TI0 apeHlle U Tipofake odUCOB.
Haunb6onbuiyto axkTUBHOCTb
TIPOSIBAISITIN 6AHKU, @ TAKXKe KOM-
TIAaHUN U3 CEKTOPa UHBECTULINN
N CTPOUTENbLCTBA: OHU aKTUBHO
TIpUO6PETaOT HOBble 06 BEKTHL
It COBCTBEHHOI0 pa3sMelleHNsT
1 B KauecTBe apeHIHOro 6u3Heca,

Huxonosmcxas yn., 0. 40, ctp. 1

MocxkBa, 109004

a Tak>XXe apeHayoT oduckl B 6us-
Hec-lieHTpax knacca A. Taxxe B
2017 rogy 6bUla 0dULIMaNbHO
3aKpblTa cAenKa To TIpofaxke
M®K «BoeHTopr», Tokymarenem
KOTOPOr0 BbICTYTINI1 KOHCOPLINYM
kutanckoro dornma Fosun un
poccunckon xommanuun AVICA.
OnHOM U3 KPYTTHENIINX CLenoK
TIONIyTOAUS CTaJslo TIpuobpere-
Hue donnom UFG Real Estate
obbexTa «Hopunbekoro Hukens,
BII «Jlernon Il»; xoHCynbTaHTOM
CIOesKN BBICTYTIWIA KOMTIaHUS
Praedium.

CtaBx1 apenpbl B 2017 rony
CTabUNAN3UPOBAJIUCh, U [aHHbIN
TpeHn [ajl MOTUBALINI MHOTUM
apeHzaTopaM K TIPOSABIIEHUIO
AKTUBHOI'O CTIpOCa B TeUeHue
ropa: moHnMas, uto B 2018 rony
TIPU OTCYTCTBUWN CYLIECTBEHHBIX
HeraTUBHBbIX GaKTOPOB BIUSHUSA,
CTaBKW MOTYT BO3pacTu, KOMTIa-
HUWN TIPeLToYIn peanmnsoBaTb
OTJIOXKEHHblE TIOTPEOHOCTU B
HOBBLIX oducax C BbIFOLOW ANst
cebs.

B 2018 rony oxupaetcs, 4TO
TPEeHIbL PblHKA K OCTOPOXXHOMY
POCTY CUJbHee TIPOSIBAT Cebsi.
He ncxioueHsl KpyTiHble HOBLlE
COenKu 1o apeHae 1 TIOKYTIKe
TI1011IQ[1EN B HOBBIX TIPOEKTAX, a
TaK>Xe BO3MOXKEH POCT CTAaBOK B
mpenenax 3-5%.

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru



OCHOBHBIE ITOKA3ATEJIU PBIHKA O®VICHOM HEOBUYKMMOCTHU

B 2017 r'OAIV:

« 06beM BBefleHHOW 0PUCHOM HeOABUXXUMOCTU: 425 655 KB.M;

+  O6BbeM HOBLIX CLEJIOK TIO apeHIie U TIpoaake 0dUCHON HeaBUWKUMOCTU: 595 390 KB.M (061ijee TIOr7ioleHne
857 105 xB.M);

+ CpenHuit ypoBeHb BaKaHCUM Ha PbiHKe: Knacc A Ao 17%, xnacc B+ go 15%, xnacc B go 25% (B 3aBucumocTtun
OT 30Hbl FOPOAA);

« CpenHuit ypoBeHb 6230BbIX CTABOK apeHIbl:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:

B Tipefenax Oejl0BOro lieHTpa B LieHTpe ropoga (oo TTK) — no TTK -

ropopa (no TTK) - 21 000 - 25 000 py6./xB.M 16 000 - 18 000 py6./xB.M
25 000 - 35 000 py6./xB.M B rofl, B ropa.

B ron, 3a MKAJ] - 3a MKAT -

3a MKA]T - 11 000 - 13 000 py6./xB.M 8 000 - 10 000 py6./xB.M B TOL.
13 000 - 15 000 py6./xB.M B rof.

B roj.

CTABKHY APEH]IbI O®VICHOM HEIBM)XUMOCTHU B PYBJIEBOM BBIPAJXEHUH, MOCKBA,

2013 - 2017 I''T".

py6/m2
B rop
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(26 000 py6./xB.M B ro,u,)

(15 000 py6/xB.M B rozi )

35000 (19 000 py6/xB.M B rog )
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e

25000

20000

15000

10000 T

5000

o
2013 2014 2015 1H 2016 2016 1H 2017 2017

Py6neBble 3Ha4eHUsT CTABOK yKasaHbl B COOTBETCTBUM C aKTyasbHbIMM Ha TIEPUOA 3HAUEHUsIMU Kypca [oj1apa, yeTaHoBeHHoro LB PO.

B Knacc A (LlenTp ropona) B Knacc B/B+ (LleHTp ropoza)

B Knacc A (BHe ueHTpa) B Knacc B/B+ (BHe 1ieHTpa)
4 +7 (495) 777-15-15 Huxonosmcxas yn., 0. 40, ctp. 1
www.praedium.ru MocxkBa, 109004
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3a 2017 rop pblHOK 0QUCHON HEOABUXUMOCTN MocKBbL
TIOTIONHWIICA 425 655 KB.M HOBbIX, KQUEeCTBEHHbIX 06 beK-
TOB. JTOT TI0Ka3aTenb Ha 21% TpeBbllIaeT Pe3ynbTaThl
2016 ropa, Ho Ha 50% HWKe UTOrOBOrO TIOKa3aTess
2015 ropa. B 2017 rony nesenoriepckast akTUBHOCTb
COXpaHWach Ha HEBLICOKOM YPOBHE, 2 OCHOBHOW 06'beM
BBOZA TIpefCcTaBrieH TpeMms TipoekTamu — 1Q Ksapran
(123 491 xB.M), BaurHsa «Pepepaunsi» Boctok (116 400
xB.M) 1 [IK Neopolis (64 000 xB.M) B HoBon Mockae.

0)

M®K «dunu-T'pan», odpncHas HalHs . - .
Kn. A 21949 m2 4

1Q Ksapran
Knﬁ 123 491 m2
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. BLl «KBampat» =
"Kn. A 8615 M2
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K Neopolis
Kn. A 64 000 M2

BII «[ly6poBxka Ina3sa»
Kn. A 7 000 M2

Bcero 425 655 :KB.M
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IMPENJIOXKEHHE

OcTanbHble 6U3HEC-LIEHTPbL ABASIOTCA KaMepHbIMU
TipoexTaMu kn1accoB A v B+, a psiZy n3 HUx 6bU1 3asBneH
K BBOZY ellle B 2015-2016 r.r.

Haubonblilee Konn4ecTBo BBeIEHHBIX 06'bEKTOB OTHO-
cutesa K xnaccy A - 89%. Knaccst B+ 1 B coBokyTHO
TIONy4Mnn fonio B 11%: K faHHONM KaTeropun OTHOCSATCS
Hebonbline 0COOHAKN B LieHTpe ropofa U TIPOeKT Ha Y7l
BBepenckoro, 1.

BBEIOEHHBIE O®HMCHBIE OB’ BEKTHBI B 2017 I'.

Kn. B 2 350 m2

£

BI_[A«Oa.smc» -l-
.A 35000m2 W4

TOI Season
J Kn. A 2850 M2
> —ay

.

Hroro: 425 655 xB.M BBeZ1eHHON
KauecTBEHHON 0opUCHON
HepgBWXXuMocTun B 2017 ropy.

N\

Ka4eCTBEHHOM 0DUCHOWN HEIBUXXUMOCTU BBeleHO B 2017 T.

Huxonosimckas yn., o. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru
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IMPENJIOXKEHHE

TEPPUTOPUAJILHASAL CTPVKTVPA HOBOI'O ITPEZJIOXKEHUS O®HUCHON HEZIBMDKUMOCTH,

BBEJEHHOI'O B 2017 I'.

1 %

CK

1 7%

MKA nw MO

1 7 %

TTK-MKA]I

HicTouHunK:
Praedium

B 2018 rogy x BbIXOZy Ha PbIHOK TUlaHUPYeTCs
6onee 250 000 KB.M KaUeCTBEHHbBIX OQUCHBIX 00BEKTOB.
BeposiTHee Bcero, TIOYTW BCE TIPOEKTHL BLINAYT Ha Pbl-
HOK, TaK KaK 607blilyto YacTb BBoa-2018 cocTaBnsitoT
TIEPEHECEHHDIE TIO CpoKaM cTpouTenbcTBa ¢ 2017 rona

06beKT

Nagatino I-Land
(xoprrychl «Kynnbur», «OnUCoH»)

BII «Ilapk Jlereng»
BusHec-mapk K2, xopr. C, D
BII «ITapk XyamMuH»

BTE ApeHa [Tapx

BIT «Mmrmepus II»

BLI «HoB1oH»

Camapckas yn., 4. 1

BII «BepHunkoB»

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru
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AnpportoBa Tpocti-T, 18

ABro3aBopckas yn., 23 ¢ 120

Kany>xckoe ur1, 2 xm ot MKAT]

Vn. Bunsrensma Inka, 14

JIeHUHIpaAcKuii TIpocrt., 36

[TpecHeHckas Hab., 6¢2

Hwxonosimckas yn., 11 ¢ 2

B TeppuTOopnanbHoil CTpYKTYpe BBOZA TIO UTOraM
rofia TipeBanupyet 30Ha Mexay CaZioBbIM KOJbLIOM 1
TTK - 65%. Bblcoxue mioxa3aTenu B JaHHOW JloKaliun
IOCTUTHYTHL 33 CUET BBOZA [OJITOXAAHHbIX TIPOEK-
ToB B «MockBa-Cutu» - MOK IQ Keaptan n 6aiuHs
«Depepaiuns». Panonst 3a MKAJT nu mexxay TTK 1 MKALL
TIOJIy4WIN PaBHble [onn B 17% 3a CUeT BbIX0Za TIPOEKTOB
IOK Neopolis (64 000 xB.M), BLI «Jy6poBka [Tnasza» (7
000 xB.M), a Taxxxe BI Ha yn. BBepenckoro, 1 (40 000
kB.M) 1 MOK «dunu-I'pag» (21 949 xB.M).

65%

HOBbIX 0QUCHBIX TII0LAMleN BBeJEHO B 30HEe MeXy
CapoBbiM KonblioM u TTK

HAMWBOJIEE KPVITHBIE OB BEKTHI, SAITIJIAHUPOBAHHBIE K BBOV

B OKCIDUTVATALIMIO B 2018 T

06beKTbl, Takune Kak «BTE ApeHa [apk», «[lapk JlereHny,
a Tak>Xe «pa3MOPOXKEeHHbLE» TIPOEKTHL, Takme Kak «[Tapk
XyaMuH». HoBble TipoexTsl B 2017 rofy 3asiBleHbl He
ObUIN.

Pacronoxxenne Knacc [Tnowanb, M>
A 66 135
B+ 41 253
A 37 000
A 25 000
A 23962
A 22 850
A 21 000
B+ 15 540
Htoro 252 740

Huxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1
MocxkBa, 109004

WctouHuk: Praedium



0O6beM HOBBIX CIET10K, 3aKJIH0UEHHBIX B CETMEHTe
oduncHon HeBYXXMMOCTU MockBbl B 2017 rofy, cocTaBui
moutn 600 000 KB.M, UTO Ha 6% 6onblile, ueM B 2016
rony. PocT cripoca B odncHOM cermeHTe Tipousolien
He TOJIbKO 3a CHET KPYTHbLIX CLEeNoK, HO U bnaronaps
cTabununsaunun pblHka. Beuay oTcyTcTBUS GaKTOPOB
K OanbHenllieMy CHUXKEHWIO CTaBOK U TIOCTETIeHHOI0
«CY>KEeHUsI» CerMEeHTa 13-3a COKpallleHUst BBOAA, MHOIMe
apeHIaTopbl 3alyMannch 0 CBOEBpeMEHHOM Tiepeesfe,

CTPYKTVPA CITPOCA I10 KJIACCAM O®HCHOM
HEOBM)KMMOCTH, 2017 I.

UcTouHnk:
Praedium

[To utoram 2017 ropa 55% cpenox 6buio 3a-
KJIOHEHO B Kjlacce A, uHtepec X knaccy B+ octancs Ha
ypoBHe 2016 rona (35%). Jonsa B xnacca B cTpyKType
cripoca Bblpocna 1o 10% B cpaBHeHun ¢ 8% B 2016
rogy. OTHacTU TPeH CBA3aH C TeM, UTO oduUckl knacca
B moTepsiin B cTaBKaX, 0c06eHHO B 30He Mexxay TTK
n MKATL.

KpymHble coenxu B 2017 rogy Hocunu nubo
VHBECTULIMOHHbBI XapaKTep, 160 BKJIHOHaIN B Ce6sT KOH-
conuzaumio oducos B Maciutabe 5000-15000 kB.M. Tax,
TIPU KOHCYTIbTaLMOHHOM TToaaepxkke Praedium n Capital
Global Partners ponpn UFG Real Estate mpuobpen 6ms-
Hec-LeHTp «JlernoH II» (29 680 kB.M); «Poccenbxo3baHk»
Tpuobpen 3naHune 6usHec-lieHTpa «MHKOM-Cutn» (10
000 xB.M). B xoH11e 2017 rona «[a3mpoMbaHK» 3aKpbl
cnenky 1o moxymike BI] AxBamapuH III (43 364 xB.M).
Bblcokas KOHKYpeHLINs Ha pblHKe TIPUBOOUT K YBeJU-
YEeHUI0 CpeIHUX CPOKOB CAEJIOK: cevac apeHOaTopbl
paccMaTpuBaloT odUCHL [0 TIONYroAa U TIPUHUMAIOT
pEellIeHNst O4EHb B3BELIEHHO; CAEJIKU TIO TIOKYTIKe odu-
CHBIX TIOMELEeHUN IJISITCSA OT TIOYToZla IO HECKOTIbKUX
JIET B 3aBUCUMOCTU OT 06'EMOB TIPUOOPETEHIA.

Huxonosimckas yn., o. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

TI0Ka TIPUCYTCTBYET BO3MOXKHOCTb [7151 JI0SJIbHBIX YCI10-
Buil apeHasl. Kpome toro, B 2017 rony psia KOMTIaHUN
Tipuobpenn odpuckl Osisi CO6CTBEHHOIO PasMelleHNUsT 1
C LIeJ1b10 BJI0XKEHUS1 CPeCTB: TIOTTY/IPHbIM CTAHOBUTCS
dopMaT TOKYyTKW 6ONbLUINX TUIO0MAAEeN At COOCTBEH-
HOT'0 pasMelleHUs U UX YaCTUUHOW CcHauu B apeHny
IPYIUM KoMTaHuAM. Taxoke aKTMBHO apeHZloBanu u
TIp1obpeTanit 0pUCHl CETU KOBOPKUHIOB.

CTPVKTVPA CITPOCA I10 TEPPUTOPHAJIBHBIM
3O0HAM I'OPOJIA, 2017 T.

< KT CK-TTK
, K1l TTK-MKA]
‘ W MKAT « MO
HcTouHuk:
Praedium

CornacHo TeppuTOpPUanNbHON CTPYKTYpe CTpoca,
VUHTepechl apeHAaTOPOB TIOUTU PaBHOMEPHO pacripefe-
JIUIIUCH TIO BCEM 30HaM ropofa, Kpome 30Hbl 32 MKATI.
B 2016 rogy B 30He BHyTpW CazoBoro xomblia 6bl10
cocpepoTo4eHo Bcero 12% cripoca, a B 2017 rogy — yxe
25%. ITorynsipHocTb 0PUCOB B caMOM LieHTpe ropona
BbIPOCJIA 32 CHET COXPAHEHUST CTAOUILHOTO YPOBHS CTa-
BOK apeH[bl, a TAKOKe HaZIMUUS BbIFOAHBIX TIPEZNIOKEHWUN
OT COOCTBEHHUKOB TIPEMUAJIbHBLIX 0PUCOB. 30Ha MexXay
CapoBbiM xonbloM U TTK Ha 3TOM doHe HecKonbKo
ToTepsizia B TIpuUBJeKaTenbHOCTU: 34% cripoca B 2017
ropy BMecTo 51% B 2016 rony. dons cripoca Ha oduchl
B 30He Mexxay TTK n MKAJI coxpaHuna TorynsipHOCTb
TIPUMEPHO Ha TOM JXe YPOBHE, YTO W B TIpeAblayline IBa
roga: 38% (B 2016 rogy - 31%, B 2015 rony - 43%).
TeHAeHLNA K BO3BpATy apeHLaTOPOB B LIEHTP ropoAa
YCWINBAETCS U TIPOAJIUTCS, TIO HALLIUM OLleHKaM, B 61u-
>Kanumm rod. 3oHa 3a MKA]] to-Tipe>XkHeMy TpuBieKaeT
nunib 3% apeHnaTopoB (4% cripoca B 2016 roay). Cripoc
3a MKA]T cocpeioToueH B eAUHUYHBIX TIPOEKTaX, TAKUX
xaxk BIT Comcity, K2 n G10 Business Park.

Ha 60/0

BbIPOC 06'bEM HOBBIX 3aKJIHOUEHHbBIX CLEJI0K TI0
apeHze 1 Tipofaxxe oducos 1o urtoram 2017 r. B
CpaBHeHUW ¢ pe3ynbraTamu 2016 r.

7

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru



Hawnbonbuimit unrepec x opucam 2017 rogy
TIPOSIBUIIN KOMTIaHUW 6aHKOBCKOro cektopa: 20% coenox.
VIMeHHO KOMTIaHUU [OAHHOT0 CerMeHTa 3aKJounnmn
Hawnboree KpyTHble COENIKU 32 TIepUoL: «[a3mpoMbaHK»
mipuobpen BII «AxBamMapuH I1I», a Taxoke apeHaoBan 11
665 xB.M B Bl] «Oa3suc». KpymHbiMu caenkaMun Taxke
otMeTUnUCh «Poccenbxo3baHk» (rokymka B «Hkom
Cutun» rnowazbo 10 000 kB.M), «JIoxo Bank» (rtoxyTika
4467 xB.M B Bl Skylight). ['ocynapcTBeHHbIA CeKTOP,
TIOJIYUMBLINI 3HAUUTENbHY0 fonto B 2016 rogy sa
CUET CIeJIKU TIo TipuobpeTeHuto 55 000 kB.M Mapuein
Mockahl B bairHe «OKO», B 2017 rogy mpaxTuyecku
He TIposiBUII aKTUBHOCTU. KoMmanun cdepnl yenyr n
KOHCANTUHIA HAXOOATCS Ha BTOPOM MeCTe B OTpaciie-
BOW CTpPYKType crpoca (19%), mpenmMylecTBeHHO 3a
cueT KPYTHOWN chenku 1o apeHze 38 317 xB.™M B Bl
Poklonka Place xommanueit Auction LLC n 6onbiioro
KOnu4ecTBa caenox rouaabio 500-2000 xB.M. Cpenn
COe10K UHBECTULIMOHHBIX GOHII0B BblIENSETCs TIOKYTIKA
donpom UFG Real Estate BL] «JIernoH II» (29 680 xB.M).

INMPUMEPHI HAUBOJIEE 3HAYMMBbIX HOBBIX CAEJIOK ITO APEHAE/TIOKVIIKE O®PHKCOB, 2017 I'.

OTPACJIEBASA CTPVKTVPA CITPOCA HA O®PHCHVIO

HEABVDKWUMOCTSD B 2017 T'.

ZO Menva/Pexnama/Inzant

/A6N [T/TenexoMMyHUKaLIUWN
KoHcanTuHr/Yenyru ans 6usHeca/
Opucnipynenimsa
Purtenn/IIntanne/FMCG
TIPOU3BOZLCTBEHHblE KOMTIaHUI
DUHaHCOBbI cexTop/BaHkun/
CtpaxoBaHue
Ipyroe/KondupaeHumansHo

5%

4%

Pecypcui/HedTeraszosas otpacnb

CrpoutenscrBo/HenBroxmumoctb

06beKT Knacc Apenpatop / [ToxymaTens IMnowanb, M? | Tum coenkun
BIL] AxBamapuH III A TasmpombaHk 43 364 TIOKYTIKa
BI] Poklonka Place Auction LLC 38 317 apeHpa
-
BII BonbiueBux, dpasa 2 Brimmenkom 17 004 apeHna
BIT Comcity A Tele2 13 053 apeHna
BII «MHKOM cUTU» B+ Poccenbxo3banx 10 000 TIOKYTIKa
BI] Skylight A Jloko Bank 4 467 TIOKYTIKA
BI] Poklonka Place CbepbaHk JIN3UHT 4282 apeHna

BL] IllepeMeTbeBCKMUit “ TB Topr 3 401
Bu Ave finasa - WorldClass 458

BI] «PTC TaraHckui»

BII KyHueso [Tnasa

BL] CBHTOFOP - 'naBHbIN panmot{acrombm LIeHTp 2 055

B1I Ha6epexxHast Taysp
[LI JIe®OPT B+
BIT Comcity A

. Praedium - KOHCYNbTaHT coenku

8 +7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

X5

Retail Group 2 400 apeHza

Coca-Cola 2239 apeHza

AliBaba Group 1936 apeHza
SPSR Express 1697 apeHaa
CEO Rooms 1228 apeHza

Huxonosimckas yn., 0. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

HctouHuk: Praedium
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CTABKH

OUHAMHKA USMEHEHHWSA 3KCITOHUPVEMBIX APEHJTHBIX CTABOK HA O®HCHI
KJIACCOB A Y B/B+ B LIEHTPE Y BHE LIEHTPA I'OPOJIA, $/KB.M/I'OJ] (TRIPLE NET)

$/mM2

B roa

(31 000 py6/xB.M B ro,u)

1200

(24 000 py6/xB.M B rop)

1000

800

600

(19 000 py6/xB.M B ro,u)

(11 500 py6/xB.M B r'o,u,)

400

200

2009 2010 2011 2012

2013

|
2014 2015 2016 2017

PyﬁHeBble 3Ha4eHUsA CTaBOK yKa3aHbl B COOTBETCTBUU C aKTyaJIbHbIMU Ha TIepUOA 3HAYEHUAMU Kypca fojiapa, yCTAaHOB/IEHHOI'0 L[B PO,

B Knacc A (Llentp ropona)
M Knacc A (BHe 1ieHTpa)

[To ntoram 2017 ropga CTaBKW COXPaHWIN CBOU
3HaueHus Ha ypoBHe 2016 roza n cpefHue rokasaTenm
He TIpeTeprienu usMmeHeHui. Eciv ro utoram I xBaprana
roaa B psifie paioHOB ObI0 3aMeUeHO KPAaTKOBPEMEH-
HOe yBenuueHue CTaBoK, TO 10 urtoram II monyroouns
3HA4eHUsA CKOPPEKTUPOBANINCL BHUS. JIOKanbHbIA POCT
oTMeuvaeTcsl B kjlaccax B+ n B, B o6bekTax BHYTpU
CapoBoro Konblia n B 30He Mexay CaloBbIM KOTbLIOM U
TTK. JaHHas TeHIEeHLUsT 06y CI0BIeHa KOHLIEHTpalMen
ApPeHIaToOpOB B LIeHTpe ropofia U TIOTEPen UHTepeca
K [eLeHTPann30BaHHbIM oducam, a Takxe rmoxom
TIONUTUKON apeHponartenen BHyTpu TTK, xoTopble

M Knacc B/B+ (LleHTp ropopna)
B Knacc B/B+ (BHe 1ieHTpa)

TOTOBbL 6071€€ OXOTHO TIPEOOCTABIATb BLIFOOHbLIE YC-
TIOBUSL KOMTIAHUAM, HeXXenwn elllé rof Hasap. CTaBku B
6u3Hec-1eHTpax knacca A 3a MKA[T nokanbHo TIoTepsian
0Ko7no 4%: faHHas 30Ha TI071b3yeTCs HaUMEHbUIUM
CTIPOCOM Cpefitl aPeHAATOPOB.

B 2018 rogy nrpoxu pulHKa 0XXUAAI0T fanlbHeN-
et cTabunmnsalumn CTaBoK apeHabl U BO3SMOXHOCTU
Ins pocTa Ha 3-5% 1o nToram roza mpu CoXpaHeHun
TeKylllen KOHbIOHKTYPbl PblHKA 1 OTCYTCTBUWN BIUATEb-
HbIX HETAaTUBHBIX [EOTIONUTUHECKUX U SKOHOMUUECKNX
daxTopos.

CPEOHUE IIOKA3ATEJIN BA30BbBIX APEHIIHBIX CTABOK
OJII MOCKOBCKOI'O PETMOHA B 2017 I'OA1V:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:

B Tipejenax Oejl0BOro LieHTpa B LleHTpe ropopa (no TTK) — no TTK -

ropopa (mo TTK) - 21 000 - 25 000 py6./xB.M 16 000 - 18 000 py6./xB.M
25 000 - 35 000 py6./xB.M B rof, B rop.

B roR, 3a MKAJ] - 3a MKA]] -

3a MKA]LI - 11 000 - 13 000 py6./xB.M 8 000 - 10 000 py6./xB.M B TOp.
13 000 - 15 000 py6./xB.M B rop.

B rofi.

CTOUT OTMETUTb, UTO apeHaHble CTaBKWN CePbe3-

HO 3aBUCAT OT MEeCTOTIOJI0)KEHUSA OCl)VlCHOFO 30aHUA,

Huxonosimckas yn., o. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

0b6ecreveHHOCTU TPAHCTIOPTHON UHPPACTPYKTYPO,
UMUIKA 00BEKTa U APYTUX XapaKTEPHbLIX 0COOEHHOCTEN.

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

|9

HctouHuk: Praedium



ISl SAMETOK

‘I O +7 (495) 777-15-15 Hukonosmckas yn., o. 40, cTp. 1
www.praedium.ru MocxkBa, 109004






Huxonoamcxas yn., o. 40, cTp. 1
MockBa, 109004
+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru




