OCHOBHBIE ITOKA3ATEJIY U TPEHABI PEIHKA O®HCHOM
HEOBHXKMMOCTU MOCKOBCKOI'O PETHOHA

i1 PRAADIUM

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

I ITOJIVI'OOUE 2018 T'.

TPEHOBI

«  Huskuit 06beM HOBOTO TIpeioxkeHus - 56 000 KB.M, TPUBOIIUT K CHUKEHWUIO YPORBHA BakaHCcuW., KauecTBeHHble oduUcHble TIoMe-
11IeHUS OLICTPEe «BLIMBIBAKOTCS» € PBIHKA. [TpU COXPaHEHUM U CHUXKEHUW TEKYIITUX TEMTIOB BBOZIa 0QUCHBIX TUIoANeN K KOHLY
roa YpoBeHb BaKaHCUN MOXKET CHU3NTLCA 110 13% B knacce A, 11% B knacce B+ 1 20% B xnacce B.

«  0O6beMm HOBLIX cenoK pacTeT: 216 112 KBM — POCT B CPaBHEHUW € aHaJIoMUYHBIM TteprogomM 2017 roga coctasun 30%. Bmecte
€ TEM YBENUUMBAETCA CpelHUA MeTpaxX caenkun: ¢ 1000 KB.M 1o uToram I monyroans oH yeenuywicst o 1 300 xB.M.

- Haubonee akTUBHLIMU apeHAATOPaMU PLIHKA OCTAIOTCS KoMTIaHUU cdepbl puTeina u FMCG: 20% Bcex 3akioUeHHBIX HOBbIX
clenok 1o utoram [ ronyroous 2018 r. CBoto [omo Taloke YBeIUUWIU KoMTTaHu cexTopa IT W TenexoMMyHUKaLWiA: 12% 3a
CUET HECKOJIBKUX KPYTTHLIX COETI0K, B UMCIie KOTOpLIX apeHna koMmnaHuen Ozonru 11 221 kBM B «baiite Ha HabepexxHoi».

«  MHTepeckl apeHOATOPOB PABHOMEPHO PacTpedensiioTces Mexxay obbekTaMu kaccoB A 1 B+ Knace B mpusnex 13% B CTPYKTYpe
CTIPOCA, B OCHOBHOM 3a CHET HeCKOJILKUX KPYTTHLIX ¢AenloK B Takux BLI xak «[lapwkckas KoMMyHa» U «BapiiaBckitity.

«  Ions coenok B 0eNOBOM LieHTpe ropoja cocTaBuna 52%: cripoc MponomnKaeT OBUraTbCst B LIeHTP ropofa. Jons caenok 3a TTK co-
cTaBuna 46%. KonuuecTso caienok B GusHec-LeHTpax 3a MKAJ] ocTaeTcst Ha HU3KOM YPOBHe.

. CraBxn apeHbl B I TIONYyroann TIpoAeMOHCTPUPOBATIN POCT Ha 2-39% B 3aBUCUMOCTU OT 30HbBL ropoja n xjlacca B CpaBHEHUN C pe-
3yJbTaTaMW 2017 ropa. OpgHaxo UHOCTPaHHBIE UHBECTULIMM B KOMMeEDPUeCKYo HeABUXKUMOCTb COXPaHANT TpeHOd Ha CHWXKEHUE.
Hawbonee akTUBHBEIMU TIoKyTaTendMn 1 apeHaaTopamMin Od}MCOB OCTatoTCA poccw?tc1<1/le KOMTTaHUW. Hpe,ﬂ]’[OCbU'lKVl K IanbHenllle-
MY DPOCTY CTaBOK dpeH[bl CKJ1aOblBatOTCA BBUOY HU3KOIO obbema BBOJZla W 3aMETHOW aKTUBU3ALIMWN TIONb30BaTeNen OC])VLCHOI"O
PBIHKa. OJIHaKo KOHEUHBLA pesyneTat 6y,D,ET 3aBUNCeTb OT MaKPO3KOHOMUHUECKOT'O 3¢¢6KT3 TIPOBOAUMBIX 3aKOHOaTeJIbHbIX U3Me-
HEHUN.

OBIIIEE MNPEOJIOXEHWE PBIHKA OVUHAMUMKA CITPOCA HA OPHCHVIO HEIBM>KVMIMOCTD

B MOCKBE, 2015-2018 I'.T".

Hpe,D,J'lOX(eHVle O(l)'l/lCHOﬁ HeOBWKUMOCTU, MJIH KB.M 0O6beM HOBBIX COenok, TolC. KB.M
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BBIPOC CTIPOC Ha 0dUCkL B CPaBHEHUW € pe3ynbTaTaMu
aHanoruuHoro repuopna 2017 roga

216 112 xB.M

06eM HOBBIX CETI0K ¢ 0DUCHOT HEOBUXUMOCTbIO

KJIFOYEBBIE COBBITHUA I ITOJIVI'OANA 2018 I
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[oebuuenne HAOC ¢ 18% no 20% MOXET CYLUIECTBEHHO CKAa3aTbCA Ha
cebeCTOUMOCTI CTPOUTENILCTBE HOBbIX 00BEKTOB U BLICTYTIUTL LOTION-
HWUTENLHBIM QaKTOPOM CHWXKEHUs 06BeMOB BBOIE 0OBEKTOB KOMMED-
YECKON HeOBVXUMOCTU.

&

BnusHne Yemmmorata Mupa 1o byrbony 2018. Ve ceituac 3a-
METHLL TIEPBblE TIONIOXWTENBHBIE UTOMU IO TOCTMHWUHOIO PLIHKE 1
PBIHKA TOProBON HEIBUXXUMOCTW. B manbHellleM BAVAHWE 33BePLUNB-
LLIerocs CTTOPTUBHOTO MPasAHUKa MOXET TIPUBECTU K YIIYHLLIEHWIO reo-
TIOTIUTAHECKOM 0BCTAHOBKM TIPW OTCYTCTBUU ABHBIX HETATUBHBIX GaxTo-
POB. KaK CNeAcTBMe - K HapaLIUBaHWUIO A0 UHOCTPaHHBIX KOMTIaHUM!
Ha POCCUNCKOM DbIHKE.

CMeHa OCHOBHBIX UTPOKOB PhLIHKA KOMMEPUECKON HeIBUWKUMOCTU.
Yxon O1 Properties W HECTabUNbLHOE TTONOXKEHUE HEKOTODBLIX NeBeTIoTe-
POB, TPAAULIUOHHO 3aHUMAOLIUX BonbIIMe HONMU PBIHKA, TIPUBOOUT K
TIEPECTAHOBKAM CUT1 Ha PBIHKE.
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Buiboptbl [Ipesupenta PO Mo3BONAOT FOBOPUTL O COXPAHEHUU OC-
HOBHBIX TEKYIIMX KYyPCOB U TPEeHOY K CTabUnmusalun 0O6CTaHOBKU.
OpHaxo Bo Il TonyrooMu aHalWUIVKW TIPOTHO3UPYHOT U3MEHEHWUsS B
psne cdep SKOHOMUKU U COLUANBLHON TIONMUTVKU (Takue Kak TIOBbllle-
HUe TIEHCUOHHOTO BO3PAcTa), BIWSHUE KOTOPLIX HA NENIoBble PLIHKK
ToKa CTIOYXKHO TTPeAcKasarh.



OCHOBHBIE ITOKA3ATEJIM 11 TPEHJBI PBIHKA OTPACJIEBAS CTPYKTVYPA CITPOCA HA ODPHCHVIO
O®HCHOW HEIBUXXUMOCTU MOCKOBCKOI'O HEOBVM>KMMOCTD B 1 IIOJIVI'OOVIN 2018 T
PET'VIOHA, I [TOJIVI'OOVE 2018 T

20/ Menna/Pexnama/ 49 Banxu/duHancbl/
HOBBIE OB'bEKTHI o Iunzan/CMNA o CrpaxoBanve/VIHBECTULIMI
B I ITOJNIVroann 2018 T.

M®K Mia . 12% TenexoMMyHWKalMK 14% Pecypcel/Hedrerasopas
7 155 xm.m B T oTpacib

¥Yn. AeuakorcTpykTopa CyXoro, . 2. o B+ PTC na Semnanom Bany

9 241 xB.M
{ Sewnsion Ban yn, 50 506 Koncantunr/Yenyri 304 CTpovTenscTeo/
nns 6usteca/KOpucTmyneHims HensuwkumocTs
. 20% Purenn/Tutatue/ 13% Jloructnka/
B MK «[lapx Jlereqn» g FMCG @ Tpchr[opT
-
7 300 xp.M
ABTazaBoficKad yn., 23 T
OMbBIIIIEHHbBLIE U
0 P 0 roe
. TPOU3BOLCTBEHHbBLE KOMTTaHUI 18% Tipy
BL JIA-5»
32 707 xB.M . WeTounuk: Praedium

Bryxaoso, yn. LlentpansHas, o. 8

HUTOI'O 56 403 KB.M

PACITPEJENIEHUME CITPOCA IIO

PACTIPEJEJIEHUE CITPOCA B KJIACCAX O®UCHON TEPPUTOPUAJIBHBIM 30HAM I'OPOJA 10
HEJBIXMMOCTH 10 IUIOLIAY ITOMEIIEHNI, KB.M TJIOIIAAY TIOMELLIEHHM, KB.M
Pacmipepernerue coenok PacmipepernieHue coenok Pacmpepernetue coenok PacmipepernieHue cnoenok Pacmipepernerue coenok
o TInolanu oducos, o TInolanu odpucos, Mo Tolanu odbucos, o Tolann odbucos, o Tolanu obucos,
Knacc A Knacc B+ Knacc B IenoBoit LeHTp ropopa {(no TTK)  TTK-MKA-MO
57% 58% 72% 64% 57%
32% 33% 22% 28% 33%
11% my 9% Wy 6% W \ 8% my ‘ 10% my
W 0o 700kBM [ 700-3000 kB.M [ 3000 KB.M U Bblille
CTPVKTVPA CITPOCA ITO KJIACCAM CTPVKTVPA CITPOCA TTIO CPEIOHUE ITOKA3ATEJIM BA30OBBIX
OdHCHOU HEOBMXKUMOCTH, TEPPUTOPUAJIBHBIM 30HAM APEHJHBIX CTABOK OJ1d MOCKOBCKOT'O
1 TIOJIVI'OOUE 2018 T, I'OPOIA, I [IOJIV'OOUE 2018 T, PETVIOHA B 1 TTOJIVI'OIMY 2018 I'ODA:
44% 43% 46% Knacc A: Knacc B+: Knacc B:
B TIpefeniax efloBoro B LeHTpe ropoda 0o TTK 17 0600
LieHTpa ropona {no TTK) - py6./KBM B TOL,
{(no TTK) - 21 000 - 25 000 33 MKAIT - 9 000
28 000 - 32 000 1y6./KBM B TOL, py6./KBM B TOL.
13% py6./KBM B rog, 3a MKAJ - (cHUOXKeHMe 1%)
3a MKAT - 11 000 - 14 000
14 000 - 17 000 1y6./KBM B TOL;
pPy6./KBM B rof; (cTabUnbHLL)
A B+ B CK CK-TTK TTK-MKAT| MKAJ u MO (pocT +4%)
Werounui: Praedium Hetounui: Praedium
TMPUMEPEI HAVBOJIEE 3HAYVMBIX HOBBIX COEJIOK Ucrourc: Praedium  JUAHAMWKA USMEHEHUA 3KCITOHUPVEMBIX

MO APEHIOE/TIOKVIIKE O®HCOB, I IIOJIVI'OOUWE 2018 I'.  *Praedium - xoncynvrant caenn  APEHJIHBIX CTABOK HA O®UCHI KJIACCOB
A 1 B/B+ B IIEHTPE 1 BHE LIEHTPA I'OPOJIA,

O6beKT Knacc ApeHpatop/IlokyTaTens IInouians, KB. M Tur coenku PVE./KB.M /FO,Z[ (TRIPLE NET)

BLI Apfar 1 A «Aspodnot» 18 447 apeHna

B3B ApeHa B+ «TpaHcHedTs TexHonorua, 12 666 apeHza

Baums Ha HaBepexHo# A Ozon.ru 11221 apeHza :2282 ° Knace A

BLI «Qasuc» A X5 Retail Group 9701 apeHza 20000 {HenTp ropora)

BLI Zhukov 1 B+ Lamoda 7 061 apeHna 25000 — . :;ne ii;i/;;na)
| BUdCnofopcxor>  Be  Wildbemes 4589 apema oo , luca

BLI Triangle house B+ PocEBpoBaHk 2105 apeHna 15000 (BHe LieHTpa)

BLI «Benas [nomans» A Samsung R&D Institute 2047 apeHna 5000 forie erTpa)

BLI Poklonka Place B+ Mwctpant Anko 1882 apeHna 2013 2014 2015 2016 2017 2018/H1

BLI Poklonka Place B+ Mwctpant TpefouHr 1768 apeHna

BL «KpacHocensckui» B+ Amway 1760 apeHna
| Oducrapi.Bapwzseott B favemaa 1336 apewna .

BIT Kpuinarcine Xonmbls A Huawet 1149 apenna : : : P RE‘D I U M
 BUQ@Agos» A KlCHememoce 1145 mpomaxa » COMMERGIAL REAL ESTATE SERVICES
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